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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
86: 24600'QD-UBND Dong Nai, ngay /() thang,f4ndm 2025
QUYET DINH

Diu gid quyen siv dung dat Thira dit s6 1 to bin dd dia chinh sb 68, xa Dau
Giay, tinh Pong Nai (thi trin Dau Gidy, huyén Théng Nhit cii)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can civ Ludt Té chite chinh quyén dia phuwong ngay 16 thang 6 nam 2025,
Can cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cuw Ludt swa doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ddu gia tai san ngay
27 thang 6 nam 2024;

Can cie Ludt Pdau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cén cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28 thang 11 nim 2023,
Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can citr Ludt Dt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt Sua ddl b6 sung mét sé6 diéu cua Ludt Pat dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o so ' 27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh bat déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt Céc té chike tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024,

Can cir Ludt sua g?cfi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu tw cong, Ludt Dgfu
tw theo phurong thire doi tac cong tw, Ludt Dau tu, Ludt Nha ¢, Ludt Ddu thau,
Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu déic biét va Ludt Thi hanh
an dan sw ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can ‘czf Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pdu
tw, Ludt Dau tw theo phwong thike doi tac cong twva Ludt Dau thau ngay 29 thang
11 nam 2024,

Can cur Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua

Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy
nha o xd hoi;

Can cu Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludit Dat dai;

Can cu Nghi dinh s*o 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6  diéu ciia Ludt Dau gid téi san s6 01/2016/QH14
duoe sira doi, bé sung mét s6 diéu theo Ludt s6 37/2 024/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén,
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phén cap trong linh vuee dat dai;
Céin cir Nghi dinh so § 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sua

déi, bé sung mét so diéu ciia cdc Nghz dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai,

Can cir Nghi dinh 26]/2025/NB CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua Chinh
phit sira déi, b6 sung mot s6 dieu ciia Nghi dmh $O ]00/2024/ND CP ngay 26
thang 7 nam 2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot 56 | diéu ciia Ludt Nha o vé
phdt trién va quan Iy nha ¢ xd hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé dieu va bién phap thi
hanh Nghz quyet 50 201/2025/QH15 ngay 29 z‘hang 5 néim 2025 ciia Quéc héi thi
diém vé mét s6 co ché, chinh sdch déc thit phdt trién nha ¢ xd hoi,

Céin cir Quyét dinh s6 2280/QD UBND ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua Uy
ban nhdn ddn tinh Bong Nai vé viée sira déi, bo sung mot so noi dung Quyét dinh
s6 1258/0P- UBND ngay 17 thang 5 nam 2022 cua Uy ban nhén ddn tinh Pong
Nai phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh
Dong Nai,

Céin cir Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024 cua
Uy ban nhdn dén tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thue hién mét sé diéu
ciia Ludt Nha ¢ trén dia ban tinh Pong Nai;

Céin ctr Quyét dinh sé 1616/QD-UBND ngay 25 thang 4 nam 2025 cua Uy
ban nhan ddn huyén T hong Nhdt vé viéc phé duyét Dé dn quy hoach tong thé mdt
béing (Quy hoach chi tiét riit gon ty 1é 1/500) Khu dan cuwr s6 8 thi tran Dau Gidy,
huyén Théng Nhdt, tinh Pong Nai;

Céin cit Quyét dinh sé 2311/0P-UBND ngay 05 thiang 7 nam 2018 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh Dong Nai vé viéc thu hoi ddt ciia Truong Dai hoc Lac Héng
dang sir dung dé lam phdn hiéu mé cdc I6p Trung cap, Cao Dang lién thong va
Dai hoc tai xé Bau Ham 2, huyén Thong Nhdt va giao cho Trung tam Phdt trién
quy ddt tinh Dong Nai quan Iy,

Can cur Quyct dinh SO 795/0D-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua Uy ban
nhdn ddn tinh Pong Nai vé viéc chuyen giao cong tdc quan ly cac khu dat, thita dat
cho Trung tam Phdt trién quy dat tinh Pong Nai quan 1y trén dia ban tinh Pong Nai;

Cén cit Quyét dinh sé 328/QD UBND ngay 09 thang 7 nam 2025 cua Chu
rzch Uy ban nhdn ddn tinh Dong Nai phé duyét Phuong dn sira doi bo sung mot
56 noi dung cua Phuong an dau gid quyén sir dung dat thira dat sé 1 to ban dé

dia chinh sé 68 xd Dau Gidy, tinh Déng Nai (thi trdn Déu Gidy, huyén Thong
Nhit cii);

Can cit Quyét dinh 56 1 856/QD-UBND ngay 23 thang 10 nam 2025 ciia
Chui tich Uy ban nhén dén tinh Dong Nai phé duyet Phuong dn sua doz bo sung
mét s6 nji dung cua Phuong dn ddu gia quyén su dung dat thira ddt s6 1 to ban
dé dia chinh s6 68 xa Dau Gidy, tinh Bong Nai (thi trén Déu Gzay huyén Théng
Nhat cii) dwoe phé duyét tai Quyét dinh sé 328/0P-UBND ngéry 09 thang 7 nam
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2025 ciia Uy ban nhén dan tinh DPéng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 2599/0D-UBND ngay 10 thang 11 nam 2025 ciia
Chu tich UBND tinh Bong Nai vé vige phé duyét gia dat khoi diém dé dau gid
quyen sur dung dat Thira dat s6 1, to ban do dia chinh s6 68 xd Dau Gidy (thi trén
Déu Gidy, huyén Thong Nhdt cii), tinh Dong Nai,

Theo d@é nghi cuia Gidm doc So Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé
442/TTr-SoNNMT ngay 10 thang 11 niam 2025.
QUYET PINH:

Piéu 1. Pau gia quyen sir dung dat Thira dét s6 1, to ban dd dia chinh sb
68, xa Déau Gidy (thi trin Dau Giay, huyén Théng Nhét cii), tinh Ddng Nai véi
cac ndi dung sau:

1. Danh muec vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han siv dung
dat clia khu dat ddu gia

a) Vi tri khu déat

Thua dat s6 1 to ban do dia chinh sb 68 xa DAu Gidy, tinh Pdng Nai (thi
tran Dau Gidy, huyén Théng Nhét cfi) ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Phia Péng tiép giap dudng nhua DT 769;
- Phia Tay tiép giap duong nhua hién hitu;
- Phia Nam tiép giap duong nhya hién hitu;
- Phia Béc tiép giap dudng nhya hién hitu.

Ranh giai, l}inh thé va dién tich thua dét duoc xac dinh theo T Trich lye
ban do dia chinh s06 4636/2025 do Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai thuc
hién va ky xéac 14p ngay 02 thang 6 ndam 2025.

b) Dién tich, loai dat

Tong dién tich thira dat 19.059,4 m?, trong do:

- Dién tich déu gia: 9.301,0 m? dét 6 tai d6 thi;

- Dién tich dét khong diu gia 12 9.758,4 m2, trong dé: quy hoach dat giao

théng (8.018,4m?), dat ciy xanh cong cong (1.658,0 m?) va dat ha ting k¥ thuét
(82,0m?).

c) Tai san gén lién véi dat
Trén dét con cong trinh, tai san gén lién voi dat. Gia tri tai san gan lién véi

dat theo Quyet dinh so 172/QD-TTPTQD ngay 30 thang 9 nam 2025 cta Trung
tAm Phat trién quy dat tinh, voi sb tién 1 1.070.564.815 dong.

Déi voi gia tri tai san gén hen voi dét, nguoi dugc giao dat, cho thué dat c6
trach nhiém tra tién mua tai san gan lién voi dét theo quy dinh tai diém d va diém
e khoan 7 Diéu 37 cua Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP.

d) Hinh thire sir dung, thoi han st dung dat.
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- Dbi véi dién tich dat ddu gia 9.301,0 m? dit ¢ tai ndng thon: Nha nude
giao dit co thu tién str dung dat theo hinh thirc dau gia quyén sur dung dét theo
thoi han hoat dong cua dy an dau tu. Nguoi nhén chuyen nhugng quyén su dung
dat, quyen 80 hitu tai san gén lten v6i dit duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién v6i dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

- Déi voi phan dién tich dat khong dau gia 9.758,40 m2: Nha nudce giao dat
khong thu tién str dung dat de nguoi trang dAu gid thuc hién dau tu hoan thién ha
tang k¥ thuét ctia du an két ndi dong bo theo quy hoach dd an quy hoach tong mit
bang dugc duyét va ban giao lai cho dia phuong quan ly.

2. Thong tin quy hoach
a) Quy hoach st dung dét

- Ve quy hoach str dung dat: Theo ban df) quy hoach str dung dat dén nam
2030 huyén Thong Nhét kém theo Quyét dinh sb 5370/QD-UBND ngay 31 thang
12 nam 2021 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai, vi tri thira dit c6 chiic ning
quy hoach dat & tai do thi va dat giao thong.

b) Quy hoach xay dung

Theo hd so D 4n quy hoach téng mit bing thira dét s 1 to ban do sb 68
(Khu dan cu sé 8 thi trdn Dau Gidy) tai thi trdn Dau Gidy, huyén Théng Nhat (nay
la x& Dau Gidy) duge phé duyét tai Quyét dinh s6 1616/QD-UBND ngay 25 thang
4 nam 2025 ctia UBND huyén Théng Nhat.

3. Nguyén tiic, hinh thire va phwong thire ddu gia
a) Nguyén tic déu gia

Viée dau gia duogc thuc hién theo nguyén tic coéng khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh déng giita nhung ngudi tham gia ddu gia, bao vé quyén, loi
ich hop phép cua céc bén tham gia.

b) Hinh thire ban déu gia

- Phién dau gia duoc t6 chire khi ¢6 tir 02 (hai) nguoi tr¢ [én dang ky tham
gia dau gia, theo hinh thuc va s6 vong dau gia nhu sau:
- Hinh thtic ban dau gia: Dau gia bing bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia.
- S6 vong dau gia: Téi da 05 vong.
- Phuong thirc ban déu gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.
c) Buoc gia.
Xéc dinh theo Vian ban sd 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nim 2018

ctia Uy ban nhan dén tinh Dong Nai vé viéc xéc dinh budc gia cac khu dit dé td
chuc dau gia quyén sur dung dat.

4. Pon vi dwge giao to chire thye hién ddu gia quyén sir dung dit
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Giao Tlung tam Phat tr ién quy dat tinh Dong Nai la don vi t6 chirc thyc
hién viéc dau gia quyén str dung dét dbi v6i khu dat néu trén.

5. Gia khoi diem dé ddu gia quyén sir dung dit
Gia khéi diém dé 6 chtrc déu gia: 109.990.691.000 ddng,

Dleu 2. Trung tdm Phét trién quy dat tinh Pong Nai lap thu tuc lua chon
don vi t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san dé thuc hién phién dau gia quyén st dung
dat theo quy dinh phép luat vé diu thau va ddu gia tai san.

Picu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tur ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai; Gidm déc céc
S6: Nong nghiép va Mdi truong, Tai chinh, Xay dyng, Tu phap; Truong Thué
tinh Pong Nai; Gidam doc Trung tdm Phat trién quy dét tinh Dong Nai; Chu tich
Uy ban nhén dén xa Dau Giay; Thu truong cac don vi lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Cha tich va cac Pho Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Vin phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, KTNS (Ha).
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